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Kommuneplantillaegget fastlaegger muligheden for at etablere et omrade til boligomréde ved Vanting Sg,
@lstrup.

Kommuneplantillaegget bestar af:

En redeggrelse, der beskriver planens baggrund og formal.

Bestemmelser med tilhgrende kort, der omhandler a&ndringer i regulerer rammerne for
lokalplanlzegningen.
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Redeggrelse

Baggrund og form3l

Dette tillaeg til kommuneplanen er udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 503 efter et gnsket om at
kunne opfgre ca. 12 nye boliggrunde. Omradet er beliggende i landzone og skal fortsat forblive i
landzone. Planomradet er i gjeblikket ikke omfattet af et rammeomrade, og med kommuneplantilleegget
vil planomradet blive rammelagt til boligformal til 8ben-lav boliger som en forlaengelse af det
eksisterende boligomrade i den sydlige del af @lIstrup.

Formalet med den nye planlaegning er at sikre byudvikling med mulighed for etablering af flere
byggegrunde samt et stort tilhgrende rekreativt omrade for beboerne. Kommuneplantilleegget er med til
at sikre inddragelse af nye barmarksarealer til boligformal.

Forhold til kommuneplanen

I Kommuneplan 2021-2033 for Ringkgbing-Skjern Kommune er opstillet en reekke malsaetninger for
byudvikling, som bl.a. inkluderer;

At byvaeksten og byudviklingen modsvarer byernes behov
At byudviklingen bidrager til og skaber smukke, velfungerende og baeredygtige byer.

e At byvaekst og byudvikling skal veere baseret pa sammenhaeng med bynaere rekreative omrader,
arealer til naturgenopretning og byernes eksisterende grgnne og bld strukturer i bade nye
byomradder og byomdannelsesomrader.

e At omdannelse og udvikling af byerne sker med respekt for de enkelte byers kulturarv, bynzere
landskaber og natur.

e At der sikres klare graenser mellem by og land, s& spredt og tilfseldig byveaekst og byudvikling i
det abne land undgas.

e At styrke og udbygge grgnne og bla kiler og forbindelser fra naturen og landskabet og ind i
byerne.

Kirkezone II og II1

Stgrstedelen af planomradet er beliggende inden for Kirkezone III for @lstrup Kirke. Inden for Kirkezone
III skal tilstreebes at undgd bebyggelse over 12,5 meters hgjde. Inden for kirkezone II og III skal
bebyggelse som wudgangspunkt holdes under henholdsvis 8,5 og 12,5 meter. Ringkgbing-Skjern
Kommuneplan 2021-2033, hvor byggeri, tilplantning og lignende ikke ma skamme kirker og deres
omgivelser.

P& grund af den bymaessige bebyggelse omkring kirken og kommunetilleeggets mulighed for en
bebyggelseshgjde pd maksimalt 8,5 meter, vurderes det, at kommuneplantillaeg nr. 43 hverken i sig selv
eller i sammenhaeng med andre planer giver en vaesentlig pavirkning pa kirkezonen.
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Planomradet inkluderer barmarksarealer til byvaekst. Nar disse arealer anvendes til byudvikling, er det
vigtigt at sikre, at der ikke opstar negative pavirkninger pa husdyrbrug i neeromradet. Dette skyldes, at
husdyrbrug kan have konsekvenser for etableringen af boligomrader inden for konsekvenszonen fra
husdyrbruget. P kortet kan det ses, at planomrddet ikke ligger inden for den naevnte konsekvensradius
for de tilstedende landbrugsejendomme. Derfor vurderes det, at planomrddet ikke har en vaesentlig
indvirkning pa stgrre husdyrbrug i omradet. Derudover har det heller ikke nogen vaesentlig indvirkning pa
etableringen af boliger i planomradet

Klimatilpasning og hgjtstiende grundvand

Omradet ligger indenfor omrader der kan blive udsat for oversvsmmelse. I Kommuneplanens retningslinjer
star, at i den konkrete planlaegning for omradet, skal der tage forbehold for klimatilpasning. Det er at der
skal fastsattes bestemmelser for befaestelsesgrad og sokkelkoter.

Iﬂimatilpasni ng with ArcGIS Web AppBuilder
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Planomradet er praeget af et fladt og lavtliggende terreen med hgjtstdende grundvand. P8 grund af de
potentielle konsekvenser for det hgjtstdende grundvand, den nzerliggende & og Vanting Sg samt risikoen
for oversvemmelser, er det ngdvendigt at sikre, at planomradet ikke pdvirkes vaesentligt. For at imgdega
disse udfordringer vil der blive etableret et regnvandsbassin i planomradet pa en hensigtsmaessig placering,
som skal sikre, at overfladevandet ledes korrekt vaek. Der vil desuden ikke vaere mulighed for at etablere
kaeldre i planomradet, og befaestelsesgraden for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 %. Bebyggelsen
vil have en minimumsokkelkote p& 20,5 meter. Ved at sikre en minimumsokkelkote for bebyggelsen og
etablere et regnvandsbassin vurderes det, at der ikke vil vaere en vaesentlig pavirkning af bebyggelsen og
grundvandet i planomradet.

Lavbundsarealer

2o

Signaturforklaring

20.04.08 Lavbund og okker

. Stor risiko for
okkerudledning

. Middel risiko for
okkerudledning
Lille risiko for
okkerudledning
Ingen risiko for
okkerudledning
Lavbund, ikke
okkerklassificeret

Hele planomradet er beliggende inden for lavbundsarealer og indenfor okkerholdig jord. I
kommuneplanens retningslinjer stdr der at: De udpegede lavbundsarealer, som er potentielt egnede til
v8domréder, friholdes fra bebyggelse, der vil kunne vanskeliggare eller forhindre etablering af
v8domr8der. Der kan ikke meddeles landzonetilladelse til byggeri og anleeg med videre, som kan
forhindre, at det naturlige vandstandsniveau kan genskabes i disse lavbundsarealer. Byggeri og anlaeg,
der er ngdvendigt for jordbrugets drift, er ikke omfattet.

Lavbundarealer i kommuneplanen omfatter bade de okkerpotentielle omrader samt de humusholdige
jorde. De udpegede okkerpotentielle omrdder er ogsa udpeget som lavbundsarealer, da det har
betydning for vandigbene, at der ikke draenes i disse omrader. Derudover ma der ikke
grundvandssankes med mindre at man laver en afvaergeforanstaltning i form af en sg til afrensning af
okker. N3r der er okker i jorden kan det have betydning for visse lavbundarealer, og der kan vaere risiko
for jordsaenkning. Det skyldes at jorden kan synke helt ned til ca. 1 meter, ndr okkerholdig jord far ilt.

P& grund af de potentielle konsekvenser for etableringen af boliger pa lavbundsarealer og jord med hgit
okkerindhold er det ngdvendigt at sikre, at boligerne og vandligbet ikke bliver vaesentligt pdvirket. For at
imgdekomme dette vil der i planomradet foretages terraenregulering til en kote pa 20,5 meter. Dette
betyder, at planomradet far en ensartet terreenhgjde, og der vil blive anvendt den maengde jord, der er
ngdvendig for at vedligeholde og skabe en jaevn overflade, hvilket eliminerer behovet for draening af
jorden. Derfor forventes det, at planomradet ikke vil have vaesentlig pavirkning p& lavbundsarealerne og
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den jord med hgjt okkerindhold. Planomrédet findes en udpegning om etablering af vddomrdde, men der
vurderes at arealer er for lille til at kunne bruges til genoprettet vddomrade.

OSD, OD, nitratfelsom indvindingsomrdde og indsatsomrade

Planomrddet er omfattet af et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Ifglge Kommuneplan
2021-2033, er der ingen begraensninger for boligomraderne inden for omrader med serlige
drikkevandsinteresser.

Som et led i at sikre dette samt grundvandsbeskyttelsen- og dannelsen, stilles der i plangrundlaget krav
om, at befaestelsesgraden for den enkelte ejendom ikke ma overstige 50 %.

Det vurderes derfor, at etablering af boliger ikke indebaerer en veaesentlig risiko for forurening af
grundvandet.

Udl=zg af areal

Planomradet ligger pa barmarksarealer og er ikke omfattet af kommuneplanrammer. Derfor udlaegges
der to nye rammeomrader med dette tillaeg. En boligramme pa 26567,88 m2 og et naerrekreativt omrade
pd 11907,20 m?- Begge rammeomrader planlaegges bibeholdt i landzone.

Med kommuneplantillzzagget omfordeles restrummelighedsarealer fra den eksisterende ramme 56be003 til
det nye areal til boliger. Dermed ggres brug af restrummelighedsarealer som p& grund af hensyn til natur
og naerliggende landbrug ikke hidtil er blevet udnyttet.

Derfor sker fglgende med dette tillaeg:
e Geografien af rammeomrade 56be003 reduceres med et areal pd 24962,14m2 mod nord (se bilag
2 og et areal pa 6929,35 m2 mod sydgst (se bilag 2).
e Der udlaegges et nyt boligomrade pd 26567,88 m?, se bilag 3.
o Der udlaegges et nyt naerrekreativt omrade, se bilag 3.

\

Symbolforklaring

- Restareal Bolig
- Restareal Erhvery
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Forhold til anden lovgivning

EU-naturbeskyttelsesomrader
Projektomradet ligger ca. 5,7 km m fra Natura 2000 omradet Heder og klitter p& Skovbjerg Bakkeg.

Pga. afstanden og den eksisterende anvendelse at omradet, vurderes det, at kommuneplantillaeg nr. 43
hverken i sig selv eller i ssammenhaeng med andre planer giver risiko for pavirkning af bevaringsstatus for
udpegningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket eller i omradernes
integritet.

Bilag IV-arter
Omradet som kommuneplantillaagget omfatter er i dag barmarksareal, som bliver aktivt dyrket af

landejendommen og omradet vurderes ikke at indeholde szerlige naturvaerdier. Det er derfor kommunens
vurdering, at der ikke er forekomster af beskyttede plantearter pd arealet. Grundet bilag IV-dyrearternes
levevis, vurderer Ringkgbing-Skjern Kommune, at dyrearterne heller ikke vil blive pavirket negativt som
folge af kommuneplantillaegget, idet omraderne ikke er et egnet levested eller fadesggningsomrade. Det
er endvidere Ringkgbing-Skjern Kommunes vurdering, at kommuneplantillaegget ikke vil skade yngle-
eller rasteomrader for arter, der er beskyttet af Habitatdirektivets bilag IV.

Miljgvurdering

Kommuneplantilleegget er omfattet af Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), og der er sdledes gennemfgrt en screening af kommuneplantilleegget sammen med
lokalplanforslaget.

Samlet vurdering af screeningen

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en screening af planerne i henhold til ovenstaende
screeningsskema.

Generelt knytter de mulige negative konsekvenser af planernes realisering sig hovedsageligt til sikring af
grundvandet, hgjtstdende grundvand, oversvgmmelser samt en mindre del til natur.

Planomradet er beliggende i et omradde med seerlige drikkevandsinteresser (OSD), dog uden for
indvindingsoplandet og drikkevandsinteresserne. For at minimere pavirkningen af grundvandets kvalitet
og omfang, samt for at beskytte grundvandsressourcerne, er der indfgrt krav om, at befaestelsesgraden
for den enkelte ejendom ikke ma overstige 50% og at boliger er ikke grundvandtruende aktivitet.

Den flade topografi og det hgjtstdende grundvand kraever szerlige hensyn til bebyggelsens hgjde. Derfor
er der fastsat en minimumsokkelkote pa 20,5 meter for bade bebyggelse og veje, hvilket sikrer mod
oversvgmmelser.

Der er udarbejdet en regnvandshandteringsplanen med henblik pd at hdndtere overfladevandet internt i
planomradet ved hjzelp af et regnvandsbassin. Dette bassin placeres strategisk for at opsamle alt
overfladevand og minimere risikoen for oversvgmmelser. Terranet vil blive reguleret i overensstemmelse
hermed.

Vurderingen af miljgpavirkninger inkluderer ogsd hensynet til naturbeskyttelsesomrader, hvor
planlaegningen er blevet tilrettelagt for at undgd negative pavirkninger pad disse omrader.

Endelig, selvom omradets omdannelse til boligomrader kan pavirke det bne landskab og aktiviteterne
omkring Vanting Sg, vurderes denne indvirkning ikke at have en vaesentlig pavirkning pa miljget.
Tvaerimod forventes det at forbedre bymiljget @gst for planomradet og styrke sikkerheden for aktiviteterne
ved Vanting Sg i @lstrup.

Konklusion p8 screeningen

Med baggrund i ovenstdende screening vurderes planerne ikke at vaere omfattet af kravet om
miljgvurdering, da virkeliggerelse af planerne vurderes ikke at medfgre vaesentlig indvirkning pa miljget.




Redeggrelse
Tilleeg nr. 43
Kommuneplan 2021-2033

Der treeffes derfor med hjemmel i § 8, stk. 2 og § 10 i lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM) afggrelse om, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af planen efter
lovens § 8, stk. 1.
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Bestemmelser
I henhold til Bekendtggrelse af Lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andringer)
foretages fglgende a&ndring af Kommuneplan 2021-2033:

ANDRINGER I RAMMEBESTEMMELSERNE

Eksisterende rammebestemmelser for 56be003 (Se Bilag 1)
Der sker en &ndring i geografien af rammeomradet, hvilket resulterer i, at det reduceres med 31891,
49m?2 og overfgres til et nyt boligomrade i den sydvestlige del af @lstrup.

Omrddets anvendelse
Omrade til bolig og erhverv ved Vanting Sg

Bebyggelsens art og anvendelse

Specifik anvendelse er ben-lav boligbebyggelse, taet-lav boligbebyggelse, etageboligbebyggelse,
landsbyomrade, kontor- og serviceerhveryv, let industri og hdndvaerk, butikker til lokalomradets forsyning,
publikumsorienterede serviceerhverv

Erhverv som mindre service, fremstillings- og vaerkstedsvirksomhed, liberale erhverv og lignende der
ikke giver anledning til miljggener for de omboende.

Seaerlige bestemmelser
Butikker, se Tabel 1 under detailhandel i hovedstrukturen. Der kan tillades en stgrre bygningshgjde.

Bebyggelsesforhold

For hele rammeomradet galder

Bebyggelsen m3 ikke opfgres i mere end 2 etage(r).
Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Max. grundstgrrelse 1400 m2 for 8ben-lav boligbebyggelse.

For &ben-lav boligbebyggelse gzelder

Den maksimale bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom.
Mindste grundstgrrelse er 700 m?2.

For taet-lav boligbebyggelse galder

Den maksimale bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom.
Mindste grundstgrrelse er 350 m?2.

Opholds- og parkeringsarealer
Opholdsarealer og parkering, se de generelle rammer.

Miljo
Mindst tilladte miljgklasse er 1.
Maksimalt tilladte miljgklasse er 3.

Zonestatus
Fremtidig zonestatus er landzone.
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Nye rammebestemmelser for 56bo012 (Se Bilag 2)

Omrédets anvendelse
Boligomrade

Bebyggelsens art og anvendelse
Specifik anvendelse er §ben-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesforhold
For hele rammeomr8det gaelder

Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etage(r).
Bebyggelseshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Max. grundstgrrelse 1400 m2 for aben-lav boligbebyggelse.

Den maksimale bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom.
Mindste grundstgrrelse er 700 m?2.

Opholds- og parkeringsarealer
Opholdsarealer og parkering, se de generelle rammer.

Miljo
Ved byggeri og anlzaeg skal der stilles krav om min. sokkelkote og evt. szerlige konstruktionsmaessige
tiltag for at imgdega klimaudfordringer.

Zonestatus
Fremtidig zonestatus er landzone.

Nye rammebestemmelser for 56rf016 (Se Bilag 2)

Omrédets anvendelse
Rekreativt formal

Bebyggelsens art og anvendelse
Specifik anvendelse er neerrekreativt omrade; grent areal; regnvands- og klimaanleeg.

Saerlige bestemmelser
Der ma etableres sma bebyggelse, der kan tale oversvgmmelse.

Bebyggelsesforhold
For hele rammeomr8det gaelder

Rammen regulerer ikke udstykning.

Opholdsarealer
Opholdsarealer, se de generelle rammer.
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Miljo
Saerlige konstruktionsmaessige tiltag for at imgdegd klimaudfordringer.

Zonestatus
Fremtidig zonestatus er landzone.
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Planloven

I henhold til Planlovens § 24 skal der i forbindelse med kommuneplanforslaget oplyses om reglerne i
Planlovens § 12 stk. 2 og 3.

I henhold til §12, stk. 2 kan Byr&det inden for byzoner modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefslgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlaegges, nér det
p8geeldende omrde er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt for
kommuneplanen.

I henhold til §12, stk. 3 kan Byrddet inden for byzoner og sommerhusomrdder modseette sig opfarelse af
bebyggelse eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, n8r bebyggelsen eller
anvendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke nedlaegges,
nér det p8gaeldende omr8de i kommuneplanen er udlagt til offentligt form&l, eller n8r omr8det er
omfattet af en lokalplan eller en byplanvedteegt.

Forslag til Tillaeg nr. 43 til Kommuneplan 2021-2033 offentligggres samtidig med forslag til Lokalplan
nr.503 i henhold til Planlovens § 24, med en frist p8 8 uger til at fremkomme med indsigelser mod, eller
eendringsforslag til planforslagene.

Vedtagelsespategning

Forslag til kommuneplantillaegget

Forelgbig vedtaget af Ringksbing-Skjern Kommunes Byrdd i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
2022.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget
Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
2022.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse af kommuneplantillaegget
Kommuneplantillzegget er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 2022.
Kommuneplantilleegget er i henhold til § 54b i Lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.
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